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the COVER (house).

vision and mission



• Dynamische Wirtschaftsentwicklung bei hoher Umwelt- und Lebensqualität
• Rasant steigende Einwohnerzahlen in den Metropolen und Metroregionen
• Gleichzeitigkeit stetiger Verjüngung durch Zuzug sowie starker Anstieg bei den Hochbetagten
• Erhöhung des Anteils der Personen mit Migrationshintergrund
• Knappheit an Flächen ist Hauptproblem
• Mangel an bezahlbarem Wohnraum
• Mangel an Infrastruktureinrichtungen
• Explodierende Miet- und Kaufpreise auf den Immobilienmärkten
• Sorge um Lebensqualität der Stadt als Folge des Wachstums
• Lösung der Flächenkonflikte
• Soziale Veränderungen und wachsende Gefahr der Armut für verschiedene Bevölkerungsgruppen
• Vermeidung sozialer Polarisierung
• Wachsendes soziales Auseinanderdriften der Stadtgesellschaften
• Weitere Pluralisierung der Lebensstile und –lagen
• Globale Herausforderungen wie Klimaerwärmung und Ressourcenknappheit
• Gewissheit der Veränderung
• Wachstumsstress der Städte
• 
• 
• 
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Anlass + Ziel

 



• Weiterentwicklung der Stadt mit neuen mutigen Impulsen
• Neues schaffen und Identität im Kern bewahren
• Lösungen für veränderte Anforderungen an Städtebau und Wohnungswesen
• Schaffung und Erweiterung von Steuerungs- und Gestaltungsmöglichkeiten der Stadtentwicklung
• Entwicklung von neuen Wegen in der kulturellen Stadtentwicklung
• Dialog kreativer und kultureller Akteure mit Investoren
• Stadt kreativ denken
• Erhalt der Attraktivität und Lebensqualität, von Herz und Gemütlichkeit
• Erhalt der solidarischen und engagierten Stadtgesellschaft
• Erhalt der „gemischten“ Stadt, Schutz und Stabilisierung vorhandener Sozialstrukturen
• Schaffung neue Verbindungen von Wohnen, Arbeiten, Kultur und Wissen
• Stärkung von Stadt, Kultur und Gesellschaft
• Schaffung von Möglichkeiten für angepasstes Bildungsangebot
• Entwicklung einer Strategie für eine stadt- und landschaftsverträgliche Siedlungs- und Freiraum-
      entwicklung
• Abgestimmte Entwicklung von Siedlung und Verkehr
• Eindämmung der Verschwendung wertvoller Ressourcen
• Gesamtkonzept mit Thematisierung von Mobilität, Ressourcen und Energiekonsum in Verbindung 

mit den Lebensgewohnheiten 
• Schaffung einer Identifikation mit Stadt und mit Nachbarschaft
• 
• 
• 
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Philosophie
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Inspirationen

Architekturgeschichte

 

Quellen:

Le Corbusier, Fort l´Empereur project, 
Algiers, 1931-34. (Arnulf Lüchinger, Structuralism in 
Architecture and Urban Planning, Stuttgart, 1981, 59.) 
S.10

Peter Cook, Archigram, Plug-In City, 1962-1964. 
(A Guide to Archigram 1961-1974, ed. Peter Cook, 
London, 1994.), S.13

Structuralism Reloaded 
Rule based design in Architecture and Urbanism 
edited by Tomáš Valena with Tom Avermaete, Georg 
Vrachliotis, Edition Axel Menges
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Inspirationen

Architekturgeschichte
 

Quellen:

Constant Nieuwenhuis, New Babylon. (Ruth Eaton, 
Die Ideale Stadt, Berlin, Nicolai, 224.), S.13

Richard J. Dietrich, Metaperlach, 1969. ( Richard J. 
Dietrich, „Metaperlach. Sanierung eines neugebauten 
Trabantenstadtzentrums beginnend mit der Fertigstel-
lung“, in: Baumeister, no.12, 1669, unpaged.), S.210

Manfredo Nicoletti, headquarters of the International 
Organizations in Vienna, 1969. (Manfredo Nicoletti, 
Continuità, evolutione, architectura, Bari, Dedalo libri, 
1978.), S.244

Gunther Zsolt and Katalin Csillag, project for Graz-
Eggenberg, Europan 4 competition, 1995. (Die Stadt 
über die Stadt bauen. Europan 4 Europäische Ergeb-
nisse, ed. Didier Rebois, Paris, 1997, 205.), S.15

Structuralism Reloaded 
Rule based design in Architecture and Urbanism 
edited by Tomáš Valena with Tom Avermaete, Georg 
Vrachliotis, Edition Axel Menges
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Inspirationen

Gegenwart

 

Quellen:

MVRDV: Sky Village, Copenhagen, 2008, S.340

View from the south. (Dillenburger, Lemmerzahl.
Kaisersrot / Slik.), S. 363

Case study with new varied stacked row houses. 
(Heike Matcha, Günter Barczik, HMGB.), S.358

Structuralism Reloaded 
Rule based design in Architecture and Urbanism 
edited by Tomáš Valena with Tom Avermaete, Georg 
Vrachliotis, Edition Axel Menges

Sky Pool at Embassy Gardens, 
Foto: Rex Shuttetstock, _ULISSE_marzo 2016
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Inspirationen

Gegenwart

 

Quellen:

Metous Studio - David Lee, Anthony Stahl, „Barrio 
de Los Paracaidistas“. A Prototypical Tower for the 
People of Mexico City, S.369

Metous Studio - David Lee, Anthony Stahl, „Barrio 
de Los Paracaidistas“. A Prototypical Tower for the 
People of Mexico City, S.372

Metous Studio - David Lee, Anthony Stahl, „Barrio 
de Los Paracaidistas“. A Prototypical Tower for the 
People of Mexico City, S.372

Structuralism Reloaded 
Rule based design in Architecture and Urbanism 
edited by Tomáš Valena with Tom Avermaete, Georg 
Vrachliotis, Edition Axel Menges



D-81677 münchen, richard-strauss-straße 56,  tel +49.89.1890 466 0, fax +49.89.1890 466 29, troe@troegerarchitekten.com, www.troegerarchitekten.com 

august 2018Seite 8

mallmann tröger projektentwicklung und planung
D-81477 münchen, alfred-kubin-weg 50, tel +49.174.8334 127, info@horstmallmann.de, www.horstmallmann.de 

© copyright by horst mallman + wolfgang tröger 

Inspirationen

Strukturierte Vorgehensweise

 

Quellen:

bernd kniess architekten stadtplaner & terrain: 
loenhart&mayr, „Ville Urbaine“. Module., S.282

bernd kniess architekten stadtplaner & terrain: 
loenhart&mayr, „Ville Urbaine“ winning design 
scheme for Werksbundsiedlung Wiesenfeld, Munich, 
Germany, 2006., S.281

bernd kniess architekten stadtplaner & terrain: 
loenhart&mayr, „Ville Urbaine“. Structure., S.283

bernd kniess architekten stadtplaner & terrain: 
loenhart&mayr, „Ville Urbaine“. Development of living 
typology., S.287

Structuralism Reloaded 
Rule based design in Architecture and Urbanism 
edited by Tomáš Valena with Tom Avermaete, Georg 
Vrachliotis, Edition Axel Menges



• Veränderungsdruck durch dynamisches Wachstum
• Große Chancen durch Veränderung
• Erhalt der Identität 
• Toleranz, Geselligkeit und Gemeinsamkeit
• Notwendigkeit der Weichenstellung
• Strategische Stadtentwicklung, weitsichtige, kooperative und partizipative Projektentwicklung und 

Planung
• Entwicklung eines verbindlichen Zielesystems
• Bündnis regionaler Wohnungsbau- und Stadtentwicklungskonzepte
• 
• 
• 
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Vision

Stadtentwicklung
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Vision

Stadtentwicklung
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Vision

Stadtentwicklung
 



• Erschließung neuer Flächen für innovative Stadtentwicklung
• Entwicklung von neuen Dimensionen für Grundstücksvorratsvermögen
• qualitative Entwicklung und quantitative Entwicklung
• Nutzungsschwerpunkt bezahlbarer Wohnraum für Familien und Mittelschichten
• hochwertiger Wohnraum (in obersten Geschossen) 
• Mix aus Wohnen und Arbeiten für Menschen unterschiedlichen Alters sowie unterschiedlicher 
      sozialer und ethnischer Herkunft
• Zusätzlich Flächen für Kindergärten, Kindertagesstätten, Jugendzentren
• Zusätzlich Flächen für Pflegeheime, Alten- und Servicezentren, um Zunahme der Hochbetagten 

aufzufangen
• Zusätzlich Flächen für Sport, für Schulen, Vereine sowie für die Öffentlichkeit
• Zusätzlich Flächen für Wissen und Bildung, lokales Bildungsmanagement, Bildungslokale, 
     Repair-Cafe`s, Social Business Projekte
• Zusätzliche Flächen für Hochschulen, Universitäten, Forschungseinrichtungen 
• Zusätzliche Flächen für kulturelle Nutzungen und Kreativwirtschaft, Verbindung von Kunst und
     Lebensalltag, Förderateliers
• Zusätzliche Flächen für lokale Verwaltung, Mieterzentren
• Zusätzlich Flächen für neue Unternehmungen, neue Arbeitsplätze schaffen Einnahmen für 
     Finanzierung und Daseinsvorsorge
• 
• 
• 
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Vision

Konzept der Nutzungen
 



• Mobilität als wichtiger Schlüssel für die Weiterentwicklung der Stadt
• Entwicklung von Antworten auf das Bedürfnis nach Mobilität
• In Teilbereichen Einschränkungen des mobilisierten Individualverkehrs, Parkraummanagement-
     system, Car-Sharing 
• Notwendigkeit eines sehr guten öffentlichen Nahverkehrs
• Entwicklung von Lösungen für mehr Fahrradverkehr, Einbindung in Radwegenetz
• Ausbau und Aufwertung des ÖPNV sowie des Fußgänger- und Fahrradverkehrs
• Kurze Wege
• 
• 
• 
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Vision

Verkehr/Mobilität
 



• Schaffung attraktiver Grünflächen und andere Freiräume mit zahlreichen Möglichkeiten zur
      Begegnung, zum Sporttreiben oder einfachen Verweilens als wichtige Erlebnisräume
• Gestaltung des öffentlichen Raums
• Entwicklung von Antworten auf die Nutzungsanforderungen an den öffentlichen Raum
• Multifunktionalität des öffentlichen Raums
• Reagieren auf spezielle Bedürfnisse verschiedener Stadtviertel
• Freihaltung von Frischluftschneisen
• Öffentliche urbane Gärten
• Wöchentliche Märkte
• „Highline“
• 
• 
• 
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Vision

Außenräume 



• Qualitätsvolle und charakteristische Stadträume, städtebauliche Qualität der Lebensräume
• Qualität bei Neubau- und Nachverdichtungsprojekten
• Landschaftsschonende Baustrukturen
• Lärmschutz
• Verwendung erneuerbarer Energien
• Wohnen mit angemessener sozialräumlicher Mischung
• 
• 
• 

D-81677 münchen, richard-strauss-straße 56,  tel +49.89.1890 466 0, fax +49.89.1890 466 29, troe@troegerarchitekten.com, www.troegerarchitekten.com 

august 2018Seite 15

mallmann tröger projektentwicklung und planung
D-81477 münchen, alfred-kubin-weg 50, tel +49.174.8334 127, info@horstmallmann.de, www.horstmallmann.de 

© copyright by horst mallman + wolfgang tröger 

Vision

Gebäude 
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Vision

Gebäude

Überbauung Stadtautobahn

Schemaschnitt
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Vision

Gebäude

Überbauung Stadtautobahn

Modell
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Vision

Gebäude

Überbauung Stadtautobahn

Modell
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Vision

Gebäude

Überbauung Stadtautobahn

Modell

 



D-81677 münchen, richard-strauss-straße 56,  tel +49.89.1890 466 0, fax +49.89.1890 466 29, troe@troegerarchitekten.com, www.troegerarchitekten.com 

august 2018Seite 20

mallmann tröger projektentwicklung und planung
D-81477 münchen, alfred-kubin-weg 50, tel +49.174.8334 127, info@horstmallmann.de, www.horstmallmann.de 

© copyright by horst mallman + wolfgang tröger 

Vision

Gebäude

Überbauung Stadtautobahn

Modell
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Vision

Gebäude

Überbauung Stadtautobahn

Modell
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Vision

Gebäude

Überbauung Stadtautobahn

Modell
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Vision

Gebäude

Überbauung Supermärkte und 
Parkplätze

Schemaschnitt

 



Wertvolle Flächen, die bisher nur für fahrenden und ruhenden Verkehr genutzt wurden, bieten 
sich im Zuge der notwendigen Nachverdichtung unserer Städte als „Bauland im Luftraum“ an.

Überbauungen von Stadtautobahnen, Hauptverkehrsadern sowie Parkplätzen mit urbanen und 
grünen Stadtlandschaften verbinden getrennte Stadtviertel miteinander, werten die Stadt mit 
neuen Inhalten auf und verbessern das Standortklima.

Lebendige Mischungen von verdichtetem Wohnen, Arbeiten und Freizeit für verschiedene Ge-
sellschaftsschichten und Altersstrukturen helfen, die Probleme des steigenden Zuzugs in die 
Metropolen, des gesellschaftlichen Wandels sowie der Alterspyramide zu lösen.

Vielfältige Möglichkeiten zur Ergänzung fehlender städtischer Infrastrukturen sowie zur notwen-
digen Entwicklung neuer und zukunftsfähiger Nutzungsformen können aufgenommen und reali-
siert werden.

In Verbindung mit den diversen Nutzflächen tragen unterschiedliche vertikal geschichtete Er-
schliessungs- und Erlebnisebenen mit intensivem Grün sowie hoher Aufenthaltsqualitäten in 
Verbindung mit intelligenten Mobilitätskonzepten erheblich zur Schaffung attraktiver und lebens-
werter neuer Stadtkörper bei.

Gesunde und wiederverwertbare Baumaterialien tragen in Verbindung mit energiesparender und 
einfacher („low-tec“) Bauweise zur Gesundheit der Bewohner sowie zur Zukunftsfähigkeit der 
Stadt und Gesellschaft bei. 
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Alleinstellungsmerkmale
 



• Vergabe von Flächen über Parkplätzen oder über Handel durch Betreiber / Besitzer
• Vergabe von Flächen über kommunale Strassen durch Kommune
• Vergabe von Flächen über Autobahnen durch Bund
• Förderprogramme wie das Münchner Modell oder die Einkommensorientierte Förderung EOF
• Förderprogramme des Landes? des Bundes? der EU?
• 
• 
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Fakten
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Autobahnüberbauung >>the COVER (house)<<  "Raumordnungsverfahren" + "FNP Änderung"

Gutachten UVP

Gutachten Verkehrsplanung + Nachweis Bedarf

Förderung / Finanzierung / Verträge

Planung

Ausführung

Wohnbebauung >>the COVER (house)<< "FNP Änderung" + "B Plan ( V+E )" + "Bauanträge"

Gutachten Belastung

Grundstücke sichern

Förderung / Finanzierung / Verträge

Planung

Ausführung

Freiflächen >>the COVER (house)<< "FNP Änderung" + "B Plan ( V+E )" + "Bauanträge"

Grundstücke sichern

Förderung / Finanzierung / Verträge

Planung

Ausführung

"Heute"

"Zeitachse" / Schematische Darstellung der einzelnen Vorgänge

"Zeitachse" / Schematische Darstellung der einzelnen Vorgänge

Grundstücke sichern

Gutachten Erschliessung

Gutachten Erschliessung

Gutachten Verkehr

Gutachten Erschliessung

Gutachten Verkehr

Gutachten ...

prozesse
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project management "+"

Drees & Sommer AG

München, Stuttgart

Holger Seidel

legal rights

MEK Rechtsanwaltgesellschaft mbH

München, Frankfurt am Main

Ursula von Minckwitz

structural design

civil engineering

SSF Ingenieure AG

München

Christian Schmitt

landscape design

Rainer Schmidt

Landschaftarchitekten GmbH, München

Rainer Schmidt

clima design

Ingenieurbüro Hausladen GmbH

Kirchheim bei München

Gerhard Hausladen

shading and exposure studies

Eisenlauer Architektur & Stadtplanung

München

Peter Eisenlauer

site 1

site 2

site 3

investor 1

investor 2

investor 3

urban and zone planning lawyer

Roithmaier Rechtsanwälte

München

Helmut Roithmaier

building technology

HL-Technik Engineering GmbH

München

Klaus Daniels

structural design

building construction

Ingenieurbüro Geltinger GmbH

Schliersee

Werner Geltinger

acoustic design

Möhler + Partner Ingenieure AG

München

Ulrich Möhler

design and dramaturgy

Mailand

Gunter Thurner

project development

architect and urban planner

Horst Mallmann Architekt

München

Horst Mallmann

architect

Tröger Architekten GmbH

München

Wolfgang Tröger

project team

initiative and creative directors

mallmann tröger projektentwicklung

und planung, München

Horst Mallmann, Wolfgang Tröger

organigramm
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